LEI N°. 3.525 DE 18 DE MARCO DE 1998

“Dispoe  sobre loteamentos, arruamentos,
retalhamentos de imoveis em geral, e da outras
providéncias”.

REINALDO NOGUEIRA LOPES CRUZ , Prefeito do Municipio
de Indaiatuba, usando das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei,

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona
e promulga a seguinte lei:

CAPITULO 1
DAS DEFINICOES E DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Para fins desta lei, adotam-se as seguintes defini¢des:

I - AREA URBANA: a érea que estiver dentro do PERIMETRO
URBANO do Municipio;

II - AREA RURAL: a area que estiver fora do PERIMETRO
URBANO do Municipio;

III - AREA DE EXPANSAO URBANA: a éarea rural
situada na ZONA RURAL que, COMPROVADAMENTE, tenha perdido suas
caracteristicas produtivas, tornando antiecondmico o seu aproveitamento, de acordo
com a instrug¢do n° 17 do INCRA (INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E
REFORMA AGRARIA);

IV - PERIMETRO URBANO: a linha como tal definida na lei;

V - SISTEMA DE LAZER: a area arborizada reservada a atividade
de recreagdo e ou contemplagdo e repouso;

VI - AREA INSTITUCIONAL: a area reservada a fins especificos
de utilidade publica tais como: educacao, saude, cultura, esportes e outros de interesse
publico;

VII - QUADRA: a porgao de terreno delimitada por vias oficiais de
circulacdo, total ou parcialmente;

VIII - LOTE: a parcela de terreno contida em uma quadra com pelo
menos uma divisa a via oficial de circulagdo de veiculos;
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IX - GLEBA: a 4rea de terra que ainda ndo foi objeto de loteamento
ou arruamento;

X - LOTEAMENTO URBANO: a subdivisdao de gleba em lotes
destinados a edificagdes de qualquer natureza, compreendendo o respectivo
arruamento, situados dentro do perimetro urbano;

XI- LOTEAMENTO DE CHACARAS DE RECREIO: o
parcelamento de gleba em grandes lotes destinados a recreagao e residéncia;

XII - ARRUAMENTO: a abertura de qualquer via destinada a
circulacdo de veiculos terrestres e pedestres;

XIII - DESMEMBRAMENTO: o parcelamento de terra em lotes
destinados a edificacdes de qualquer natureza, com aproveitamento do sistema viario
existente desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacao dos ja existentes;

XIV - REMEMBRAMENTO: reagrupamento de lotes contiguos
para constitui¢do de unidades maiores;

XV - RN - (REFERENCIA DE NIVEL): a cota de altitude oficial,
adotada pelo Municipio em relagdo ao nivel do mar;

XVI - VIA: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e
animais, compreendendo a pista, a calgada, o acostamento, ilha e canteiro central:

a) Via de Transito Répido: aquela caracterizada por acessos
especiais com transito livre, sem intersecdes em nivel, sem acessibilidade direta aos
lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel:

b) Via Arterial: aquela caracterizada por interse¢des em nivel,
geralmente controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias
secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade;

c¢) Via Coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o transito que
tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,

possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

d) Via Local: aquela caracterizada por intersegdes em nivel ndo
semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas;

e) Via Rural: estradas e rodovias;
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f) Via urbana: ruas , avenidas , vielas , ou caminhos e similares
abertos a circulagdo publica, situados na area urbana, caracterizadas principalmente
por possuirem imoveis edificados ao longo de sua extensao;

g) Vias e areas de pedestres: vias ou conjunto de vias destinadas a
circulacdo prioritaria de pedestres.

Art. 2° - Para fins desta lei, o territorio do Municipio se compde de:

[- AREA URBANA;
I - AREA DE EXPANSAO URBANA; ¢
I11 - AREA RURAL.

Art. 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos, na area
urbana, caracterizado por plano de arruamento ou loteamento, ou por
desmembramento de lote, ou desdobro de lote, ¢ remembramento estardo
sujeitos a prévia aprovag¢io da Prefeitura, observada as disposi¢des desta lei.!

Pardgrafo Unico- Na area de expansdo urbana, o
parcelamento do solo somente sera permitido desde que obedecidas as
exigeéncias desta lei, e desde que:

a) Haja possibilidade de prolongamento da area no que diz
respeito as vias e as obras de infra-estruturas;

b) Seja aprovado pelo INCRA na forma da legislacdo em
vigor, apds prévia andlise da Prefeitura dos projetos pertinentes.

Art. 4° - Nenhum parcelamento do solo sera permitido em terrenos
baixos, alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas, pelo requerente, as
providéncias para assegurar-lhe o escoamento das aguas. Da mesma forma nao sera
permitido o parcelamento de terrenos que tenham sido aterrados com materiais
nocivos a saude publica, sem que sejam previamente sanados.

Art. 5° - Nao sera permitido o parcelamento de area com
declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento).

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto no “caput” deste artigo
o empreendimento que possua lotes maiores que 1.000m? (um mil) metros quadrados
e testada superior a 20m (vinte metros), devendo ainda neste caso apresentar projeto
de terraplenagem com calculo de estabilidade dos taludes de corte e aterro para todos
os locais em que a terraplenagem para a abertura da via atingir terreno com

' Lei 4.110/01, art. 1°.

Atualizada em 27/09/2021 3



declividade natural a 50%, com indicac¢ao dos esforcos solicitantes, os pardmetros de
resisténcia do solo e as hipoteses de pressao neutra adotadas.

CAPITULO I
DO PROJETO DE LOTEAMENTO E SUA APROVACAO

Art. 6° - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o
interessado ou o seu representante legal devera requerer a Prefeitura parecer de
viabilidade ou ndo do empreendimento, instruindo-o com os seguintes documentos:

I - Certiddo vintendria da matricula do imodvel loteando obtida junto
ao cartdrio de registro de imoveis da Comarca (atualizada);

Il - Levantamento planimétrico da area a ser loteada, com a
denominagdo, situacdo, limites, metragem e demais elementos que identifiquem e
caracterizem o 1imovel, acompanhado de planta de localizagio em planta
aerofotogramétrica fornecida pelo 6rgdo competente;

IIT - Comprovante de que a area a ser loteada estd cadastrada na
Prefeitura ou no INCRA.

Art. 7°- A Prefeitura através de seu orgdo de Planejamento, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data de entrada do requerimento
acompanhado dos documentos de que trata o artigo anterior, apds ouvido os 6rgaos
juridicos, de abastecimento de 4gua e coleta de esgoto, de coleta de lixo, de coleta de
aguas pluviais; tendo em vista as exigéncias desta e de outras leis pertinentes, se
pronunciard sobre a viabilidade ou nao do loteamento, comunicando por escrito ao
interessado, o teor desse pronunciamento.

Paragrafo Unico - No caso de ser negativo o pronunciamento, o
processo sera arquivado; sendo positivo, o interessado tera 120 (cento e vinte) dias, a
contar da data da comunicag@o, para atender ao exigido no artigo seguinte € se nao o
fizer dentro desse prazo o processo sera arquivado, perdendo sua validade.

Art. 8° - No caso do artigo anterior, em sendo o parecer favoravel ao
prosseguimento do processo, o interessado devera apresentar o levantamento
topografico planialtimétrico do local, por coordenadas, em quantas vias forem
necessarias para a analise, na escala horizontal de 1:1000 e cortes na escala vertical
1:100, quando necessario, assinados pelo proprietdrio ou o seu representante legal e
por profissionais devidamente habilitados e cadastrados na Prefeitura, contendo:

I - Divisas da propriedade perfeitamente definidas;
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II — Localizagdo de nascentes e cursos d'agua;’

III — Curvas de nivel de metro em metro, baseado no RN do
Municipio;

IV — Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locacao exata
das vias de circulagdo, areas verdes e institucionais;

V - Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores
frondosas;

VI - Construgdes existentes;

VII - Servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

VIII - Existéncia de linhas de energia elétrica, telefone, torres de
comunicac¢des com seus respectivos trajetos e areas "Non aedificandi";

IX - Existéncia no local de ferrovias, serviddes e rodovias, com
seus respectivos trajetos;

X - Amarragdo do levantamento topografico por coordenadas
adotadas pelo Municipio;

XI - Outras indicagdes que possam interessar a orientacdo geral
do loteamento.

Art.  9° - Apresentadas as plantas e arquivo -eletronico
compativel com sistema utilizado pela prefeituracom todos os requisitos
determinados pelo artigo anterior, o 6rgdo de planejamento da Prefeitura tragara as
seguintes diretrizes:

I - As avenidas e vias que compdem o sistema geral de vias
principais do Municipio;

II - Dimensionamento e localizagdo de sistemas de lazer
equivalentes a metade do total exigido por lei;

III - Dimensionamento ¢ localizagdo de areas
institucionais no total de 5 % (cinco por cento) do total da area a ser loteada, exigida
por lei, e,

IV -Uso permitido.

§ 1° - As vias principais tracadas pela Prefeitura na planta,
deverdo ser projetadas de maneira tal que permitam, no futuro, ser construido um
sistema de vias principais de acordo com as diretrizes do plano vidrio.

§ 2° - No caso do item II deste artigo, podera ser ouvido o
profissional responsavel pelo projeto do loteamento na localizagdo daquela metade do
sistema de lazer mas, em qualquer hipdtese, ela ndo podera ser localizada em parcelas
de terreno que, por sua configuragdo topografica, apresentam declividade superior a
30% (trinta por cento), a menos que haja interesse paisagistico, caso em que a
declividade podera ser superior a 30% (trinta por cento) e atendendo ainda a

2 Lei 3.730/99, art. 1°.

Atualizada em 27/09/2021 5



exigéncia de que as areas tenham dimensdes minimas em que possa ser inscrito um
circulo de raio minimo de 10 (dez) metros.

Art. 10 - Depois de ouvidos também o Servico Auténomo de Agua
e Esgotos sobre o atendimento das exigéncias constantes dos artigos anteriores, o
orgdo competente da Prefeitura devolvera duas vias de plantas ja com as indicagdes
tragadas de acordo com o artigo anterior.

§ 1° - A planta deve ser devolvida no prazo maximo de 60
(sessenta) dias a contar da data em que o requerente deu cumprimento ao determinado
pelo artigo 8° desta lei.

§ 2° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 01
(um) ano.

Art. 11 - Até 60 (sessenta) dias apos a devolugdo das plantas, o
requerente, orientado pela diretriz, organizard o projeto de loteamento em escala e
quantidade de vias compativel com as diretrizes fornecidas, assinados por
profissionais devidamente habilitados e cadastrados na Prefeitura e pelo proprietario,
acrescido das seguintes indicagdes e esclarecimentos:

I -vias e sistemas de lazer complementares (metade restante);

I - divis@o das quadras enumeradas;

Il - subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
numeragdes, medidas e areas;

IV - recuos exigidos, devidamente cotados, de edificios e de
ocupacao do solo definidos por lei pertinente;

V - dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas e areas de cada lote;

VI -perfis longitudinais e transversais de todas as vias e areas
publicas, nas seguintes escalas: horizontal de 1:1.000 e vertical de 1:100 com todas as
cotas;

VII - Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, que
deverdao ser executados em concreto, de base alargada e localizados nos angulos ou
curvas das vias projetadas;

VIII - Indicagdo no projeto da destinagdo do uso de lote para fins
comerciais, residenciais, industriais, especiais ou mistos;’

IX - Indicagdo das restrigdes de construgdes quanto a recuos dos
lotes e gabaritos;

X - Indicagdo dos servicos e restricoes especiais que
eventualmente gravem os lotes ou edificagoes;

XI - Indicagdo das faixas “non aedificandi” de 15 (quinze) metros
ao longo das dguas correntes e dormentes (a partir de sua margem), das faixas de

3 Lei 3.730/99, art. 1°.
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dominio das vias rurais, ferrovias e dutos, inserindo no interior das faixas, a
expressao:

“FAIXAS NON AEDIFICANDI — LEI FEDERAL 6766/79”;

XII - Indicacdo das faixas de preservacdo permanente conforme o
artigo 2° do Codigo Florestal (Lei Federal n® 4771/65 alterada pela Lei Federal n°
7803/89);

XIII - Denominagdo do  loteamento, arruamento ou
desmembramento, obedecidas as seguintes normas para sua identificacao;

a) VILA: quando a area loteada ou a ser desmembrada for inferior a

50.000 m?;

b) JARDIM: quando a area loteada ou a ser desmembrada estiver
compreendida entre 50.000 a 500.000 m?;

c) PARQUE: quando a area loteada ou a ser desmembrada for
superior a 500.000 m?;

d) BAIRRO: quando a area loteada ou a ser desmembrada for
superior a 500.000 m?e a Prefeitura autorizar essa denominagao.

§ 1° - Os loteamentos, arruamentos e desmembramentos nao
poderdo receber denominagdo igual a utilizada para identificar outros setores da
cidade ja existentes.

§ 2° - E vedado atribuir-se denominagdo as vias e as demais areas
publicas.

§ 3° - Ao longo do curso d’agua a faixa de preservacao permanente
a que se refere o inciso XII deste artigo, deverd ter um minimo de 15,00 (quinze)
metros de largura de cada lado, a partir de sua margem.

Art. 12 - O projeto devera ser submetido previamente ao 6rgao de
planejamento e ao 6rgdo juridico, os quais, no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
emitirdo pareceres, depois de ouvidos os o6rgaos encarregados da distribuicao de agua
e esgoto e escoamento de aguas pluviais.

Art. 13 - Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior o
proprietario retirara no 6rgao de planejamento as vias de plantas necessarias para

apresentar as autoridades competentes para aprovagao.

Art. 14 - Apos a aprovacao dos orgaos competentes, reparticoes
estaduais e federal, o proprietario tem que apresentar:

I - Projetos de:
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a) Sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando o local de
lancamento, obedecendo as medidas, normas e padrdes dos 6rgdos competentes da
Prefeitura;

b) Abastecimento de agua potavel, cuja rede, desde que possivel
tecnicamente, devera ser implantada nos passeios publicos, inclusive as derivagdes
prediais, obedecendo as seguintes exigéncias:

1) no caso do loteamento ficar em area de expansao prevista, a rede
distribuidora devera ser dimensionada de forma a se adequar ao plano existente no
orgdo competente da Prefeitura;

2) se o loteamento ficar fora da area prevista para expansio, o
projeto de abastecimento devera incluir captacdo, recalque, aducdo, reservacao e
distribuicdo, atendendo-se expressamente aos dispositivos constantes do artigo 15 e
seus paragrafos, desta lei;

c) sistema de esgotos sanitarios e industriais - cuja rede, desde que
possivel tecnicamente, devera ser implantada nos passeios publicos, inclusive as
derivagdes prediais, com indicagcdo do local de lancamento dos residuos e forma de
preservagao dos efeitos deletérios, € com observancia das medidas, normas e padroes
do 6rgdo publico competente do municipio, bem como adequagdo ao projeto geral da
cidade;

d) locagao dos eixos das ruas por Coordenadas Totais;

e) locagdo das quadras por Coordenadas Totais;

f) especificagdes de protecdo das areas contra a erosdo, inclusive
mediante preservacao da cobertura vegetal existente;

g) iluminagao publica;

h) sinalizacdo viaria horizontal e vertical.

IT - memoriais descritivos e justificativos correspondentes a cada
projeto;

IIT - 4 (quatro) vias de minuta de compromisso de compra e venda,
de acordo com o artigo 26 da Lei n? 6.766 de 19 de dezembro de 1.979 (Lei Federal);

IV -Termo de Compromisso e Responsabilidade no qual se
obrigue a executar as obras previstas no artigo 15, a que se refere esta Lei;*

V — projeto paisagistico contemplando a colocacao de lixeiras
publicas, nos passeios e logradouros publicos;’

VI — projeto de construcdo de equipamentos de lazer (play-
ground) na area destinada ao sistema de lazer.®

by

Art. 15 - O proprietario devera executar a propria custa, no
prazo maximo de até 48 (quarenta e oito) meses, a partir da aprovaciao do
loteamento de acordo com o cronograma aprovado pelo Poder Executivo,

4Lei4.110/01 , art. 1°.
5 Lei 4.110/01, art. 1°.
6 Lei 4.110/01, art. 1°.
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observando o disposto no paragrafo 2° deste artigo, as seguintes obras e
melhoramentos publicos:” (NR) (alterada pela lei municipal n°® 6.642/2016)

I - Abertura das vias de acordo com o projeto aprovado;
IT - Demarcagao e colocagdo dos marcos e piquetes;

IIT - Sistema de escoamento de aguas pluviais, de acordo com as
especificagdes técnicas fornecidas pelo 6rgao competente, caso necessario;

IV - Rede de distribuicao de agua, que devera ser executada nos
passeios publicos, em ambos os lados das vias publicas, e, conforme o caso,
recalque, aducio tratamento, reservacio e distribuicido; (alterada pela lei
municipal n° 3.875/2000)

V - Rede coletora de esgoto, que devera ser executada nos passeios
publicos, em ambos os lados das vias publicas;

VI - Rede de instalagdo elétrica domiciliar e iluminagdo publica de
acordo com as especificagdes técnicas fornecidas pela concessionaria de servigo
publico;

VII - Construgdo de guias e sarjetas, inclusive rebaixamento
obrigatorio nos quatro quadrantes para a travessia de PPD (Pessoas Portadoras de
Deficiéncias) de acordo com as especificacdes técnicas fornecidas pelo orgdo
competente;

VIII - Pavimentacdo, de acordo com as especificagdes técnicas
fornecidas pelo 6rgao competente;

IX - Depésito aos cofres municipais do valor correspondente ao
custo da execucido de arborizacao em todo loteamento, da colocacio de lixeiras
publicas e da constru¢io dos equipamentos de lazer (play ground) na area
destinada ao sistema de lazer, de acordo com os projetos paisagisticos e técnicos
apresentados previamente, devidamente orcado e aprovado pela Prefeitura
Municipal;

X - Depdsito aos cofres municipais do valor correspondente ao
custo da confeccio da quantidade minima de placas para identificacdo das ruas,
pracas e avenidas, devidamente orcado e aprovado pela Prefeitura Municipal,
nos termos da Lei Municipal n® 3.408 de 25 de abril de 1997; (alterada pela lei
municipal n° 7.084/2018)

XI - Sinalizacao viaria horizontal e vertical de seguranga de transito
conforme disposto no art. 88 da lei Federal n° 9.503 de 23 setembro de 1.997.
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XII - Execugdo de calgamento de passeio publico padronizado nos
sistemas de lazer e ou areas verdes, onde os mesmos confrontem com vias publicas,
as suas expensas.

§ 1° - Sera também de responsabilidade do interessado a
recuperacdo da vegetagdo nativa (quando degradadas) das faixas “non aedificandi*
citadas nos itens XI ( ao longo das aguas correntes e dormentes ) e XII e no § 3° do
artigo 11 desta lei, com o intuito de reintegra-las ao uso urbano na forma mais
proxima aquela concebida pela natureza.

“§ 2° - A execucdo das obras de infraestrutura, bem como das
obras de distribuicdo de agua, energia elétrica, iluminacdo publica, sistema
coletor de esgotos e galerias de aguas pluviais, atendera ao cronograma
aprovado pelo Poder Executivo e obedeceriao aos seguintes prazos, contados da
data do registro do loteamento:

I - até 24 (vinte e quatro) meses para loteamentos cuja area total
seja igual ou inferior a 250.000m? (duzentos e cinquenta mil metros quadrados);

II - até 36 (trinta e seis) meses para loteamentos cuja area total
situe-se entre mais de 250.000m? (duzentos e cinquenta mil metros quadrados) e
500.000m? (quinhentos mil metros quadrados;

III — até 48 (quarenta e oito) meses para loteamentos cuja area
total seja superior a 500.000m> (quinhentos mil metros quadrados);” (NR)
(alterada conforme lei municipal n°® 6.642/2016)

“§ 3° - Nos projetos de loteamentos em que o cabeamento de
energia elétrica, telefonia, iluminacido publica, de transmissio de dados e
imagens for subterrianeo, os prazos previstos nos incisos I e I do paragrafo 2°
passam a ser, respectivamente, de 30 (trinta) e 42 (quarenta e dois) meses”. (AC)
(alterada conforme lei municipal n° 6.642/2016)

§ 4° - A compensacao financeira a que se refere os paragrafos 8° e
seguintes deste artigo, e os melhoramentos a que se refere os incisos VII, VIII, IX, X
e XI deste artigo, ndo serdo exigidos nos loteamentos aprovados para construgdo de
casas populares financiadas pelo Sistema Nacional da Habitacdo e nos loteamentos
populares promovidos pela Prefeitura.

§ 5° - Excepcionalmente, de acordo com as diretrizes fornecidas
pelo Servigo Autdonomo de Aguas e Esgotos (SAAE), podera ser exigido do loteador
a implantagdo de equipamentos de combate a incéndios do tipo hidrante nas vias do
empreendimento.
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§ 6° - Para os casos onde sejam necessarias obras para atendimento
exclusivo do empreendimento, no tocante ao abastecimento de agua e coleta e
tratamento de esgotos, poderd ser fixado, a critério do 6rgdo de abastecimento de
agua e esgotos, mediante Decreto do Poder Executivo, prazo exiguo para a realizagao
das referidas obras, direta ou indiretamente, mediante o pagamento de taxa de
fiscalizagdo previamente estabelecida.

§ 7° - Para a aprovagdo dos projetos de loteamentos e
desmembramentos destinados ao lazer (chacaras de recreio) e empreendimentos
comerciais e industriais, localizados fora das bacias hidrograficas a que se refere o
artigo 67 desta lei, sera exigida do interessado a instalagdo de sistema proprio de
abastecimento de agua e, no caso de o loteamento ou desmembramento situar-se na
bacia do Rio Jundiai, margem esquerda, serd exigida a constru¢do de emissario e o
tratamento dos esgotos sanitarios antes do seu lancamento ao Rio Jundiai.

§ 8° - No caso de o lancamento dos esgotos sanitarios ser feito na
rede publica, e haver necessidade de prolongamento de emissario de esgotos
existente, ou este ndo comportar a absor¢ao dos dejetos sem a ampliacdo do sistema,
exigir-se-4 do empreendedor que construa o prolongamento do emissario ou um novo
emissario adequado que permita atender as necessidades da bacia onde se localize o
empreendimento, ou pague ao Servico Auténomo de Agua e Esgotos - SAAE - uma
compensagao financeira de valor correspondente ao custo global das obras.

§ 9° - No caso de o tratamento de esgotos sanitarios ndo estar
incluido nas ETEs (Estagcdes de Tratamento de Esgotos) projetadas pelo SAAE até o
inicio da vigéncia desta lei, exigir-se-a do empreendedor a instalagdo de tratamento
proprio ou compensacao financeira, para ampliacdo do sistema publico que permita
atender exclusivamente o empreendimento pretendido.

§ 10 - No caso de o lancamento dos esgotos sanitarios ser feito na
rede publica, sem a necessidade de novas obras imediatas, o empreendedor do
parcelamento urbano ficara sujeito ao pagamento de compensagdo financeira em
favor do SAAE, correspondente ao aumento da demanda, cujo valor sera fixado em
decreto do Executivo, com fundamento em estudo técnico do SAAE.

§ 11 - No caso de necessidade de implantagdo de adutora para
abastecer o empreendimento, o empreendedor arcard, perante o SAAE, com o custo
total da obra de ampliacdo do sistema de abastecimento, que permita atender a
necessidade da regido onde se localize o loteamento ou desmembramento.

§ 12 - No caso de haver necessidade de reservacdo de dgua para sua
distribuicao, sera exigido do empreendedor a construgdo de reservatorio adequado.

§ 13 - No caso de o empreendimento ndo necessitar de reservatorio
de agua, o empreendedor ficard sujeito ao pagamento de compensacdo financeira ao
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SAAE, correspondente ao aumento da demanda, cujo valor sera fixado em Decreto
do Executivo, com fundamento em estudo técnico do SAAE.

§ 14 - O projeto, a instalacdo e operagdo dos sistemas referidos
neste artigo, observardo as normas da entidade encarregada da prestacdo do
respectivo servigo publico e deverdo ser submetidos a sua aprovagao.

§ 15 - A previsdo das obras a que se referem os §§ 8°, 9°, 11 e 12
deste artigo, e da compensacao financeira a que se referem os paragrafos anteriores,
devera ser feita pelo SAAE na fixa¢do das diretrizes para o empreendimento
pretendido, a que se referem os artigos 9° e seguintes desta lei.

§ 16 - Os depositos a que se referem os incisos IX e X deste
artigo poderao ser feitos (alterada pela lei municipal n° 3.875/2000)

I - Antes da aprovagdo do parcelamento urbano;

I - No prazo de dois anos, a contar da data do registro do
parcelamento, hipdtese em que o pagamento dos respectivos valores deverdo ser
garantidos na forma do artigo 16 desta lei.

“Art. 15-A Para os nucleos wurbanos informais
comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016, na
forma do artigo 9° e § 2° da Lei Federal n° 13.465, de 11 de
julho de 2017, a Municipalidade fica autorizada a flexibilizar as
exigéncias de obras de infraestrutura previstas no artigo 15
para fins de regularizacao fundiaria urbana.

Paragrafo nico. As obras dispensadas poderio ser executadas
através de Plano Comunitiario de Melhoria - PCM as expensas
dos interessados mediante requerimento formal junto a
Municipalidade, ou conforme prescrito na Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017.” (alterada conforme lei
municipal n° 7.663/2021)

Art. 16 - Os empreendedores deverdo oferecer garantias a Prefeitura
Municipal e ao Servico Autonomo de Aguas e Esgotos -SAAE, da execugdo dos
melhoramentos de que trata o artigo anterior.

§ 1° - Em garantia da execu¢io dos melhoramentos, os
empreendedores deverido oferecer hipoteca de bens imdveis localizados dentro
do Municipio de Indaiatuba, que nio se situem no proprio loteamento e que nao
sejam bens de moradia, ou fianca bancaria em favor da Prefeitura Municipal,
nos valores correspondentes ao custo total das obras, devidamente avaliados
pelos departamentos técnicos competentes da Prefeitura Municipal e do SAAE,
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acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de suprir possiveis variacées nos
custos das obras (alterada pela lei municipal n° 4.190/2002)

§ 2° - A fian¢a bancaria, carta de crédito e o seguro-fianca
somente poderdo ser aceitos se os mesmos garantirem, em qualquer tempo, o
efetivo cumprimento de todas as obrigacées assumidas pelo empreendedor
(alterada pela lei municipal n° 4.110/2001)

“§ 3° A Prefeitura Municipal devera liberar parcialmente os
empreendedores da garantia oferecida a medida que as obras forem
satisfatoriamente concluidas, mediante comprovaciao dos Orgﬁos Técnicos da
Municipalidade.” (alterada conforme lei municipal n° 7.663/2021)

§ 4° - Os bens apresentados como garantia hipotecaria deverao
ser avaliados pelos empreendedores de acordo com as Normas de Avaliacio de
Iméveis Urbanos — NBR 5.676, antiga NB 502 da ABNT ou outras necessarias,
submetendo-se ao exame da SEPLAN os respectivos laudos (alterada pela lei
municipal n° 4.110/2001)

§ 5° - Quando a avaliagdo dos bens apresentados como garantia
hipotecaria ndo estiver de acordo com as normas previstas ao paragrafo anterior, a
SEPLAN providenciard a avaliagdo dos mesmos, devendo o custo respectivo ser
reembolsado pelos empreendedores, desde que haja requerimento e concordancia
expressa neste sentido pelos proprios empreendedores.’

Art. 17 - O Poder publico s6 recebera e manterd os melhoramentos
publicos nas vias do parcelamento urbano quando todos eles estiverem concluidos e
forem aceitos.®

Art. 18 - O Termo de Recebimento dos melhoramentos publicos
sera outorgado pelo Prefeito Municipal.

Art. 19 - Os melhoramentos publicos a que se referem os incisos [ a
XI do artigo 15 desta lei deverdo atender suficientemente todas as necessidades do
loteamento ou desmembramento urbano, inclusive das areas institucionais € de uso
comum do povo.

Pardgrafo Unico - A execucdo de melhoramentos insuficientes,
ainda que recebidos pelo poder publico, ndo desobrigard a empresa empreendedora e
seus socios de complementar esses melhoramentos.

7 Lei 4.110/2001, art. 1°
8 Lei 4.110/2001, art. 1°.
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Art. 20 — Os loteadores que ndo cumprirem as exigéncias desta lei
ficam sujeitos a aplicacdo de multa de valor equivalente a R$ 1,50 (um real e
cinqiienta centavos) por metro quadrado da area total do empreendimento.

1° - As obras enumeradas no artigo 15 desta lei serdo realizadas na
seqiiéncia enunciada e de acordo com os projetos constantes do processo e
cronograma devidamente aprovado pelas secretarias fiscalizadoras. °

§ 2% - No compromisso de compra e venda devera constar ainda
que o loteador se obriga a executar todas as obras constantes do artigo 15 desta lei,
ndo podendo repassar ao comprador os custos das obras isoladamente, independente
do valor do lote.

§ 3° — O descumprimento no todo ou em parte do cronograma de
execu¢ao dos melhoramentos publicos a que se refere esta lei, bem como a utilizagao
de materiais em desacordo com os projetos e memoriais previamente aprovados pelos
orgdos do Poder Publico Municipal, acarretara as seguintes penalidades,
cumulativamente a multa a que se refere o caput deste artigo, salvo na ocorréncia de
motivo de for¢a maior ou caso fortuito, devidamente comprovado, justificado e aceito
pela SEMOP e SEPLAN:!?

I — adverténcia por escrito;

II — multa de 5% do valor das obras em atraso, ou do valor dos
materiais utilizados inadequadamente;

IIT — multa de 10% do valor das obras em atraso, ou do valor dos
materiais utilizados inadequadamente, no caso de segunda reincidéncia.

Art. 21- Assinado o Termo de Compromisso, apds
manifestacdo dos o6rgdos de Planejamento e Juridico, o Prefeito Municipal baixara
decreto de aprovacao do loteamento.

Paragrafo Unico - Aprovado por decreto o loteamento, o 6rgio de
planejamento providenciard a expedicdo de Alvard com a designacdo de
APROVADO, com referéncia expressa a esta lei ¢ ao decreto que o aprovou,
mediante o pagamento dos respectivos emolumentos previstos no Codigo Tributéario
Municipal.

Art. 22 - Aprovado o loteamento, o interessado devera, obedecidas
as exigéncias da Legislacdo Federal, proceder a sua inscricio no Registro de
Imodveis competente e encaminhar a Prefeitura copia de certiddo, dentro de um prazo
maximo de 06 (seis) meses.

% Lei 4.110/2001, art. 1°.
10 Lei 4.110/2001, art. 1°.
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Art. 23 - Verificado o ndo atendimento do disposto no artigo
anterior, a Prefeitura cancelara a aprovagdo do loteamento mediante Decreto.

Art. 24 - O empreendedor deverd manter no municipio um
escritorio de representacao legal da loteadora com poderes para assinar compromissos
de venda e compra, receber o preco de lotes compromissados a venda, dar quitagao,
receber citagdo e outorgar escritura definitiva de venda e compra dos lotes
compromissados, bem como das cessdes e transferéncias de direitos sem quaisquer
onus para o promitente-comprador, excluindo-se as taxas e emolumentos legais.

Art. 25 - O ndo cumprimento dos disposto no artigo anterior,
sujeitard o empreendedor ao pagamento de uma multa em favor da Prefeitura, de
valor equivalente a R$1.000,00 (um mil reais) multiplicado pelo numero de lotes que
compdem o loteamento.

Art. 26 - Nos contratos de compra e venda de lotes e nas escrituras
definitivas deverdo figurar as obrigacdes e restricdes a que os mesmos se acham
sujeitos pelas prescrigoes desta lei.

Art. 27 - Sera da responsabilidade da Prefeitura e do SAAE -
Servigo Auténomo de Agua e Esgotos - através de seus 6rgios competentes, fiscalizar
a execugdo das obras e servigos mencionados no artigo 15, bem como fazer o
recebimento das mesmas, quando estiverem concluidas, conforme os projetos
aprovados, as normas técnicas ¢ decreto a ser baixado.

§ 1° - Enquanto a Prefeitura ndo fizer o recebimento dos referidos
servi¢os, o custeio e manutencdo dos mesmos estardo a cargo do proprietario do
loteamento

§ 2° - Os servicos de infra-estrutura serdo fiscalizados direta ou
indiretamente pela Prefeitura Municipal e pelo SAAE , através de seus orgaos
técnicos ou firma especializada por eles designada.

§ 3° - A Prefeitura ¢ o SAAE cobrardo pelos servios de
fiscalizacdo a taxa de 1,0% (um por cento) sobre os valores das obras e servigos
orcados pelos o6rgaos técnicos competentes da Prefeitura e do SAAE, nos termos do §
1° do art. 16 desta lei, que devera ser recolhida a final, por ocasido da emissdao da
certiddo de recebimento da obra.!!

"Art. 27-A A Prefeitura e o SAAE poderio, no exercicio de ato
discricionario, receber parcialmente as obras que tratam os
incisos II e III do § 2° do artigo 15 desta Lei, em até 2 (duas)

' Lei 4.110/2001, art. 1°
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etapas, com a expedicio dos respectivos Termos de
Recebimento Parcial de Obras, observado o disposto neste
artigo.

§ 1° O recebimento parcial das obras dependera da certificacio,
pelos orgaos técnicos e juridicos, quanto:

I - ao atendimento de todas as condi¢coes de habitabilidade e
funcionalidade das obras da etapa a ser entregue;

II - a seguranca de pessoas e bens na ocupa¢do da etapa
concluida, em relacio as obras em execucdo nas demais etapas
do empreendimento, que deverio ser devidamente delimitadas e
restringidas quanto ao acesso;

III - & quitacdo, proporcionalmente a etapa concluida, dos
valores devidos a Prefeitura e ao SAAE pelo loteador em razao
da aprovacio do empreendimento, com excecio da
compensaciao financeira devida ao SAAE, que devera ser
recolhida no recebimento total do empreendimento;

IV - a manutenc¢do das garantias prestadas, proporcionalmente
as etapas remanescentes.

§ 2° O recebimento parcial das obras pelo Poder Publico nao
desobrigara o empreendedor de concluir e cumprir todas as
exigéncias avencadas no Termo de Compromisso, Assuncio de
Reponsabilidade e de Execucio de Obras de Infraestrutura e no
decreto de aprovacio do empreendimento.

§ 3° O empreendedor sera responsavel pela manutencio das
obras recebidas parcialmente até a entrega definitiva do
loteamento.

§ 4° O prazo de garantia civil das obras passara a contar a
partir do recebimento de cada etapa entregue do
empreendimento.

§ 5° O Poder Executivo regulamentara os critérios e
procedimentos para aplicacio do disposto neste artigo.”
(alterada conforme lei municipal n® 7.663/2021)

Art. 28 - Os projetos de arruamento e loteamento poderdo ser
modificados mediante proposta dos interessados e aprovacao da Prefeitura.

Art. 29 - Nao caberd a Prefeitura qualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em

relacdo as medidas dos loteamentos aprovados.

Art. 30 - Decorrido o prazo estabelecido por esta lei, se ndo tiverem
sido executadas e concluidas as obras e servigos de infra-estrutura exigidas, a
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Prefeitura usara dos meios judiciais para compelir o loteador a cumprir a sua
obrigacao de fazer.

§ 1° - Na hipotese de o empreendedor ndo cumprir a condenagao
judicial e a obrigacdo se converter em perdas e danos, a Prefeitura recorrerd as
garantias oferecidas pelo loteador para o fim de ela mesma executar os
melhoramentos publicos no loteamento.

§ 2° - Na hipotese de conversdao da obrigacao de fazer em perdas e
danos, estas deverdo ser compostas pelo custo orcado de todos os melhoramentos
publicos faltantes no loteamento, acrescido de 20% (vinte por cento) a titulo de taxa
de administracao, 5% (cinco por cento) de taxa de fiscalizacdo e mais 20% (vinte por
cento) a titulo de multa pelo descumprimento desta legislagdo, independentemente
das penalidades a que se refere o art. 20 desta lei.!?

§ 3° - A Prefeitura executara os melhoramentos publicos depois de
receber a importancia em dinheiro para esse fim, podendo antecipar a execugdo total
ou parcial de melhoramentos essenciais, correspondentes a redes de agua, esgotos
sanitarios e energia elétrica, quando houver ocupagdo parcial do loteamento.

Art. 31 - A Prefeitura ndo aprovara construgdes em loteamentos
nos quais ainda ndo estiverem concluidas as obras de infra-estrutura bésica, ou sejam:
redes de agua, energia elétrica, iluminacdo publica, galerias de aguas pluviais e
sistema coletor de esgotos.

CAPITULO 111
DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. 32 - A area reservada a espacos de uso publico devera ser
de no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da drea a ser loteada.

§ 1° - A area destinada a sistema de lazer sera de 10% (dez por
cento) e a area destinada a fins institucionais de 5% (cinco por cento), em
qualquer loteamento ou desmembramento submetido a aprovac¢ao da Prefeitura
Municipal, ressalvado o disposto nos paragrafos seguintes.

§ 2° - Nas Zonas Residenciais (ZR), a que se refere a Lei n’
4.066, de 24 de setembro de 2001, a area institucional correspondera de 5%
(cinco por cento) e o sistema de lazer correspondera de 10% (dez por cento).

§ 3° - Nas Zonas Predominantemente Residencial (ZPR1) Zonas
de Interesse Historico (ZIH) e Zonas de Turismo e Lazer (ZTL), a que se refere
a Lei n° 4.066, de 24 de setembro de 2001, a area institucional correspondera a

12 Lei 4.110/2001, art. 1°
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5,5% (cinco e meio por cento) e o sistema de lazer correspondera a 10% (dez por
cento).

§ 4° - Nas Zonas Predominantemente Residencial (ZPR2), a
que se refere a Lei n° 4.066, de 24 de setembro de 2001, a area institucional
correspondera a 6% (seis por cento) e o sistema de lazer correspondera a 10%
(dez por cento) (alterada pela lei municipal n° 4.110/2001)

Paragrafo Unico - A 4rea destinada a sistema de lazer serd de 10%
(dez por cento) e a area destinada a fins institucionais de 5% (cinco por cento), em
qualquer loteamento ou desmembramento submetido a aprovagdo da Prefeitura
Municipal.

CAPITULO IV
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 33 - A area de desmembramentos urbanos abrangera
exclusivamente as areas de terra que:'*

I - estejam localizadas dentro do perimetro urbano de Indaiatuba;

II - sejam servidas por vias publicas oficiais, que integrem os
bens de uso comum do povo no Municipio; e possuam os melhoramentos
publicos previstos nos incisos III a VIII e XI da art. 15, desta lei (alterada pela
lei municipal n° 6.267/2014)

IIT - estejam inscritas, para fins

§ 1° - Nao serdo aceitas doacdes de areas particulares para fins de
abertura de vias publicas que possibilitem o desmembramento urbano, quando essas
vias publicas ndo prolonguem vias publicas preexistentes ou ndo tenham inicio ou
término nas mesmas.

§ 2° - Retirado por acdo de inconstitucionalidade movida pelo
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo n°® 2155554-06.2014.8.26.0000

§ 3° - Serao considerados desmembramentos de pequeno porte
aqueles que abranjam uma area total nao superior a 20.000,00 m? (vinte mil
metros quadrados). (alterada pela lei municipal n° 6.267/2014)

§ 4° - Retirado por acio de inconstitucionalidade movida pelo
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo n° 2155554-06.2014.8.26.0000

13 Lei 3.730/99, art. 1° Lei 3.875/2000, art. 3°
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§ 5° - Retirado por acio de inconstitucionalidade movida pelo
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo n® 2155554-06.2014.8.26.0000

§ 6° - Retirado por acio de inconstitucionalidade movida pelo
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo n° 2155554-06.2014.8.26.0000

§ 7° - Nos desmembramentos serdo exigidos os melhoramentos
publicos e as garantias a que se referem os artigos 15 e 16 e seus paragrafos
(alterada pela lei municipal n° 7.084/2018)

§ 8° - Retirado por acio de inconstitucionalidade movida pelo
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo n°® 2155554-06.2014.8.26.0000

§ 9° - Retirado por a¢do de inconstitucionalidade movida pelo
Ministério Piblico do Estado de Sao Paulo n°® 2155554-06.2014.8.26.0000

§ 10 — Retirado por a¢do de inconstitucionalidade movida pelo
Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo n°® 2155554-06.2014.8.26.0000

CAPITULO V
DOS SISTEMAS DE LAZER E AREAS INSTITUCIONAIS

Art. 34 - No minimo de 10% (dez por cento) destinado ao Sistema
de Lazer deverd incorporar: areas verdes exigidas, faixas “non aedificandi” as
margens de cursos d’agua, areas de preservacdo da vegetacdo salvo restricdes do
Departamento Estadual de Prote¢do dos Recursos Naturais (D.E.P.R.N.).

§ 1° - ndo serdo permitidas as incorporagdes, ao Sistema de Lazer,
de faixas “non aedificandi” sob linha de alta tensao, ao longo de faixas de dominio de
vias rurais, ferrovia, canteiros do sistema viario, calgadas, area de preservagdo de
vegetacao dentro dos lotes.

§ 2° - E vedada a construgio de qualquer tipo de obra piblica ou
privada nas faixas “non aedificandi” a que se refere o paragrafo anterior.

§ 3° - Nos loteamentos situados ao longo dos rios intermunicipais
e dos Corregos Barnabé e Belchior, serdo reservadas areas para sistema de via
coletora, cuja largura minima serd de 50m (cinqilienta metros) de cada lado, que serdo
computados no minimo dos sistemas de lazer e vias, salvo o disposto no “caput” deste
artigo .

Atualizada em 27/09/2021 19



Art. 35 - 50% (cinqiienta por cento) do total do sistema de lazer
serdo localizados e dimensionados pela Prefeitura nos termos do item II do art. 9°
combinado com o § 2% do art. 9 desta lei. A outra metade sera localizada pelo
loteador nos termos do item I do artigo 11 desta lei.

Paragrafo Unico - Em qualquer hipotese os sistemas de lazer ndo
serdo localizados em parcelas de terreno que, por sua configuragdo topografica,
apresentem declividade superior a 30% (trinta por cento), a menos que haja interesse
paisagistico, caso em que a declividade podera ser superior a 30% (trinta por cento).

Art. 36 - O espago livre decorrente da confluéncia de vias (pragas
rotatdrias) s6 sera computado como sistema de lazer quando no mesmo puder ser
inscrito um circulo com raio minimo de 10 (dez) metros.

Art. 37 - A érea institucional sera toda ela dimensionada e
localizada pela Prefeitura, na forma do item III do artigo 9 desta lei, e atendendo
ainda a exigéncia de que as areas tenham dimensdes minimas em que possa ser
inscrito um circulo de raio minimo de 10 (dez) metros.

Art. 38 - Areas para uso institucional e sistemas de lazer poderio
ser recebidas antecipadamente pela Prefeitura por doacdo, no seu todo ou em parte,
desde que fixadas as diretrizes pelo orgdo de planejamento e haja interesse do
Municipio.

Paragrafo Unico - As dreas referidas no "caput" deste artigo, serdo
consideradas quando da efetiva aprovagao do loteamento.

CAPITULO VI
DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 39 - Fica proibida a abertura de vias sem prévia autorizagdao da
Prefeitura.

Art. 40 - A Prefeitura ndo aprovara projetos para edificacdo e nem
podera fazer extensdo de melhoramentos em vias ndo oficializadas legalmente.

Art. 41 - Os orgdos competentes da Prefeitura ndo poderdo
executar servigos ou melhoramentos em vias nao oficializadas.

Art. 42 - As vias deverdo adaptar-se as condi¢des topograficas do
terreno, com rampa maxima admitida de 15% (quinze por cento).

Art. 43 - As dimensdes do leito e passeio das vias deverdo

ajustar a natureza, uso e densidade da populagdo das areas servidas, a juizo da
Prefeitura.
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Art. 44 - As vias principais a que se refere o § 12 do artigo 9 desta
lei, deverdo constituir-se de um sistema de vias e avenidas com pistas duplas, ndo
podendo ser inferior a 9,00m (nove metros) de largura do leito de cada pista, 4,00m
(quatro metros) a largura dos passeios e 7,00m (sete metros) a largura dos canteiros.

Paragrafo Unico - Nos loteamentos com area superior a 100.000m?
(cem mil metros quadrados), a SEPLAN podera exigir uma via principal com duas
faixas de rolamento (avenida), desde que ela se mostre necessaria em funcdo das
diretrizes viarias do municipio ou tenha condi¢des de interligar-se ao sistema de vias
principais ou de prolongar-se no futuro, até esse sistema.'*

Art. 45 - As vias coletoras deverdo ter largura minima de 18,00m
(dezoito metros), com leito ndo inferior a 12,00m (doze metros).

Art. 46 - As vias urbanas deverdo ter largura minima de 14,00m
(quatorze metros) com leito nao inferior a 8,00m (oito metros).

Art47 - As vias locais deverdo ter largura minima de 14,00m
(quatorze metros), com leito ndo inferior a 7,00m (sete metros), ndo podendo formar
angulos e devendo terminar em "culs de sac".

§ 1° - A extensdo das vias em "culs de sac" a partir da confluéncia
mais proxima somada a da praga de retorno, ndo devera exceder de 150,00m (cento e
cinqlienta metros).

§ 2° - As pragas de retorno das vias em "culs de sac", deverdo ter
diametro minimo de 21,00m (vinte € um metros) e s6 poderdo ser localizadas em
loteamentos RESIDENCIAIS.

Art. 48 - Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos
do terreno serdo concordados por arco de circulo de raio minimo de 9,00m (nove
metros).

Paragrafo Unico - Nos cruzamentos ndo perpendiculares, as
disposicoes deste artigo poderdo sofrer alteragdes a critério e analise da Prefeitura.

Art. 49 - A disposicdo das vias, de um plano qualquer, devera
garantir a continuidade do tragado das vias vizinhas.

14 Lei 3.569/98, art. 1°. Obs. : O art. 1° da Lei 3.569/98, modifica o § 1° do art. 44. No entanto Lei
3.525/98, em seu art. 44, possui apenas um paragrafo unico. Conclui-se que quando grafou-se § 1° do
art. 44 , na verdade tratava-se do Paragrafo unico do art. 44.
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Art. 50 - A margem das faixas de estradas de ferro e de vias rurais,
vicinais ou municipais, sera obrigatoria a existéncia de via de 15,00m (quinze metros)
de largura, no minimo.

Art. 51 - As dareas destinadas as vias poderdo ser recebidas
antecipadamente pela Prefeitura, por doacdo no seu todo ou em parte, desde que
fixadas as diretrizes pelo orgdo de planejamento e haja interesse do Municipio,
respeitando-se o disposto no artigo 15.

CAPITULO VII
DAS QUADRAS

Art. 52 - O comprimento das quadras ndo pode ser superior a
300,00m (trezentos metros).

Paragrafo Unico — Excetua-se do disposto neste artigo os
loteamentos que tenham destinagio exclusivamente comercial ou industrial.'

CAPITULO VIII
DOS LOTES

Art. 53 - A area minima dos lotes residenciais dos loteamentos
aprovados, baseados na presente lei, ¢ de 250,00m?(duzentos e cinqiienta metros
quadrados), sendo de frente minima de 10,00m (dez metros) para a via .

§ 1°- Nao serdo permitidos lotes de fundo.
§ 2° - Nao serdo permitidos lotes com testada descontinua.

§ 3°- Nao serdo permitidos lotes de centro irregulares quando nos
mesmos ndo puder ser inscrito um retangulo de 10,00m (dez metros) por 20,00m
(vinte metros).

§ 4° - Nao serdo permitidos lotes de esquina quando nos mesmos
ndo puder ser inscrito um retangulo de 11,00m (onze metros) por 16,00m (dezesseis
metros).

§ 5° - A é4rea minima dos lotes residenciais poderdo ser reduzidos,
respeitando-se uma frente minima de 6,50m (seis metros e cinquenta e centimetros)
nos loteamentos aprovados para a construgdo de casas populares financiadas pelo
Sistema Nacional da Habitagdo e nos loteamentos populares promovidos pela

15Lei 4.116/02, art. 1°.
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Prefeitura e nos empreendimentos de interesse social, cujas caracteristicas serdo
regidas pela Lei n° 3.585 de 05 de outubro de 1.998.!6

§ 6° - Nos loteamentos aprovados a partir do inicio da vigéncia
desta lei, ndo serd admitido o desmembramento de lote que resulte em dimensodes
inferiores as da maioria dos lotes do loteamento, exceto quando o sub-lote, nessas
condigdes, for unificado a lote vizinho.!”

QAPiTULo IX
DAS CHACARAS DE RECREIO

Art. 54 - Os loteamentos de chacaras de recreio so serao aprovados
pela Prefeitura quando atender as exigéncias desta lei.

Art. 55 - Para aprovacdo de loteamentos de chécaras de recreio
deverdo ser observadas as disposi¢des contidas no capitulo II - Do Projeto de
Loteamento e sua Aprovacgao, desta lei.

Art. 56 - Os loteamentos de chacaras de recreio s6 poderdo ser
aprovados nas 4reas do perimetro urbano, assim definido no inciso IV do art. 12 desta
lei.

Art. 57 - As vias deverdo ter largura ndo inferior a 14,00m
(quatorze metros), onde poderao ser reservados um minimo de 6,00 (seis) metros de
leito carrogaveis e um minimo de 3,00 (trés) metros de largura de cada lado, para as
calgadas, que deverao ser gramadas.

Paragrafo Unico — Excetua-se do disposto neste artigo os
loteamentos que tenham destinag¢do exclusivamente comercial ou industrial.'®

Art. 58 - As declividades das vias oscilardo entre 0,4% (quatro
décimos por cento) a 15% (quinze por cento), assegurando o escoamento superficial
das aguas pluviais e continuidade das aguas correntes nas depressoes e talvegues.

Art. 59 - As obrigagdes e responsabilidades, relativas aos
melhoramentos publicos a serem implantados pelo loteador, sdo regidos pelo disposto
no artigo 15 desta lei.

Art. 60 - Nos loteamentos de chacaras de recreio as disposi¢oes
constantes do inciso V, do artigo 15° desta lei, poderdo ser substituidas por obras
alternativas, conforme diretrizes do érgao competente .

16 Lei 3.730/99, art. 1°
17 Lei 3.730/99, art. 1°
18T ei 4.110/2001, art. 1°.
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Art. 61 - Os loteamentos de "Chacaras de Recreio", deverdo ter
lotes com 4rea minima de 2.000m? (dois mil metros quadrados) de area, nao
podendo em hipdtese alguma ser objeto de desmembramento posterior a aprovacao
do loteamento, e devendo observar ainda o disposto nos §§1° e 2° do artigo 53 desta
lei.

Art. 62 -Para loteamentos de chacaras de recreio, serdao
admitidos superquadras com comprimento maximo de 400m (quatrocentos metros).

CAPITULO X
CONCESSAO DE USO

Art. 63 - Fica o Poder Executivo autorizado a conceder
independentemente de concorréncia, a concessdo administrativa de uso das areas
publicas (pragas, areas de lazer publico ou areas verdes, areas institucionais e vias
publicas) sem que suas destinagdes originarias sejam alteradas, pelo prazo maximo de
20 (vinte) anos, renovavel por igual periodo, as sociedades civis sem fins lucrativos,
que representem a maioria dos moradores e proprietarios desses loteamentos, desde

que:"

I - o fechamento do acesso publico as vias de circulacao desses
loteamentos ndo prejudique a utilizagdo normal do sistema viario municipal existente;

II - As 4areas institucionais sejam lindeiras a outras areas publicas
existentes a época da aprovagdo do loteamento;

IIT - as sociedades executem, por sua propria conta e risco, 0s
servicos de conservagdo das areas objeto da concessdo de uso, bem como de seus
equipamentos publicos, e ainda implantem e executem nos sistemas de lazer, a
constru¢do de equipamentos de lazer e esportes (quadras poliesportivas, piscinas,
brinquedos infantis, etc.), as suas expensas, cujos projetos devem ser aprovados pela
Municipalidade, e a construgdo iniciada e concluida em 02 (dois) anos apos a
concessao. 2

Paragrafo Unico — A manuten¢do dos servigos de iluminagdo
publica, nesses loteamentos, ficara sempre sob o encargo e responsabilidade do Poder
Puablico Municipal. 2!

Art. 64 - A concessao administrativa de uso de que trata o artigo
anterior serd outorgada por contrato administrativo, que podera ser rescindido
unilateralmente, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de qualquer

19 Lei 3.730/99, art. 1°.
20 Lei 3.730/99, art. 1°.
21 1 ei 3.730/99, art. 2°
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indenizagdo por benfeitorias levantadas nas areas objeto de concessao de uso, sempre
que deixar de ser atendido qualquer um dos pressupostos fixados nos incisos I a III
do art. 63 desta lei.

CAPITULO XI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 65 — Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, as
disposigdes urbanisticas exigidas para o loteamento, observado o disposto no artigo
33.” (NR)*

Art. 66 - Qualquer desmembramento de imdveis s6 sera autorizado
desde que as partes parceladas tenham frente para a via publica e obedecam as leis de
zoneamento, de ocupacdo do solo, de higiene, de seguranga e de preservagdao da
saude.

Art. 67 - Ficam vedados o uso residencial e novos loteamentos e
condominios, arruamentos, reloteamentos ou desmembramentos para fins residenciais
fora das seguintes bacias hidrograficas utilizada pelo SAAE - Servigo Auténomo de
Agua e Esgotos, para o recebimento de esgotos sanitarios: Bacias do Cérrego do
Barnabé e do Coérrego Sao Lourengo, e as sub-bacias da margem direita do Rio
Jundiali, situadas entre a foz do Corrego Sao Lourenco ¢ a foz do Corrego do Barnabgé,

com excecdo da sub-bacia da represa do Cupini.??

§ 1° - Excetua-se do disposto neste artigo os loteamentos e
desmembramentos ja aprovados pelo municipio e com registro imobiliario até o inicio
da vigéncia desta lei.

§ 2° - Fora das bacias hidrograficas a que se refere este artigo, e
dentro do perimetro urbano, serdo permitidos loteamentos de chacaras de recreio
constituidos de lotes com area minima de 2.000m? (dois mil metros quadrados), desde
que as condigdes geoldgicas do terreno e as exigéncias técnicas permitam substituir
as redes coletoras de esgotos sanitarios por obras alternativas que ndo comprometam
o lencol freatico ou os cursos d’agua nao utilizados pelo SAAE para o recebimento de
esgotos sanitarios, observado o disposto no § 7° do art. 15 desta lei.

§ 3° - Seréd permitido o uso industrial e comercial, e a implantacao
de novos loteamentos para fins industriais e comerciais:

I - no Distrito Industrial de Indaiatuba, criado pela Lei 1.254 de 15
de agosto de 1973, observado o disposto no art. 3° desta lei;

22 1ei 3.875/2000, art. 3°.
23 Lei 3.730/99, art. 1°%
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II - na area urbana situada entre o Rio Jundiai e o divisor de dguas
da margem esquerda deste rio, e entre a divisa deste municipio com o de Salto e a
Estrada Municipal de acesso ao loteamento Itaborai, desde que observado o disposto
no § 7° do art. 15 desta lei.

§ 4° - Para a aprovagdo de loteamentos e condominios horizontais,
para uso exclusivamente residencial, fora das bacias a que se refere o “caput” deste
artigo, o loteador ficard sujeito a constru¢do das estagdes de bombeamento e os
adquirentes dos lotes ficardo sujeitos, permanentemente , a custearem integralmente o
custo da operacdo e manutengdo das estagdes de esgotos sanitarios, mediante
cobrancga, pelo 6rgdo publico encarregado desses servigos, de uma tarifa calculada
com base no custo total dos servigos na area servida, dividida pelo volume do
consumo de agua de cada imovel servido, localizada na mesma area, observando, em
qualquer caso, ao disposto no artigo 15 e respectivos paragrafos desta lei.?*

§ 5° - Nas circunstancias a que se refere o § 4° deste artigo, o
exemplar do contrato padrdo de compromisso de venda e compra, que se refere o
inciso VI do artigo 18 da Lei Federal n® 6.766/79, deverd inserir, obrigatoriamente, no
seu texto, clausula que estabelega a obrigagdao do loteador de construir as estacdes de
bombeamento, ¢ a obrigacdo do adquirente do lote, perante o Poder Publico, de
custear a operagdo ¢ a manutengdo desses equipamentos, mediante pagamento de
tarifa, de conformidade com a base de calculo prevista no paragrafo anterior.?’

Art. 68 - O afastamento de esgotos sanitarios de loteamentos,
comerciais, industriais e mistos, até o seu destino final, deverd ocorrer sempre por
gravidade, sem a necessidade de bombeamento ou recalque, ficando vedada a
aprovacao de empreendimentos que nao tenham condigdes topograficas para atender
esta condi¢iio ou de observar a vedagio prescrita pelo artigo seguinte.?¢

Art. 69 - Fica proibido o langamento de quaisquer detritos oriundos
de esgotamento sanitdrio, mesmo apds o seu tratamento em ETE (Estacdo de
Tratamento de Esgotos), nas bacias hidrograficas que, até o inicio da vigéncia desta
lei, ndo recebam esgotos sanitarios do SAAE.

Art. 70 — Ficara suspensa a tramita¢ao de processo de aprovagao de
parcelamento urbano quando o seu proprietario ou o empreendedor, nao tiver
cumprido qualquer uma das suas obrigagdes na implantacio de qualquer outro
empreendimento imobilidrio, até o efetivo cumprimento das obrigacdes anteriormente
assumidas ou que, por disposi¢do legal, lhe competia.?’

24 Lei 3.730/99, art. 2°.
% Lei 3.730/99, art. 2°.
26 Lei 3.730/99, art. 1°.
27 Lei 4.110/2001, art. 1°.
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Art. 71 - Nos anuncios, impressos, publicagdes, propostas, contratos
preliminares ou definitivos referentes ao loteamento, deverdo constar o nimero do
registro do mesmo, do Cartorio competente, bem como os nomes dos proprietarios do
loteamento e dos responsaveis técnicos que se responsabilizardo pela veracidade das
informacdes técnicas prestadas.

Pardgrafo Unico - As informagdes a que se refere este artigo,
deverdo ser indicadas ostensivamente no local da area loteada.

Art. 72 - Ao infrator do artigo 3° da presente lei, sera imposta
uma multa equivalente a R$ 1,00 (um real) por metro quadrado de area de terra
envolvida no loteamento, desmembramento, condominio ou reloteamento de lotes.

Art. 73 - Os valores previstos em moeda corrente nacional nesta lei
serdo corrigidos sempre, automaticamente, sempre que variar o valor da UFIR
(Unidade Fiscal de Referéncia), utilizada pelo Governo Federal para correcao de seus
créditos tributarios, ou de outro indice que venha a substituir este.

Art. 74 - A aprovacao de condominios horizontais fica condicionada
a edicao de legislagdo municipal especifica que estabelega as exigéncias urbanisticas
para sua implantag@o na zona urbana.

Pardgrafo Unico - Considera-se condominio horizontal para os
efeitos deste artigo, a constru¢do de mais de uma edificagdo principal para fins
residenciais, no lano horizontal, sobre o mesmo lote, terreno ou gleba de terra.

Art. 75 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacgao.

Art. 76 - Revogam-se as disposi¢des contrarias, especialmente as
Leis n? 2.168 de 17 de outubro de 1.985 ; n° 2.292 de 03 de julho de 1.987 ; n° 2.640
de 26 de outubro de 1990; n° 2.683 de 12 de abril de 1991; n® 2.697 de 04 de junho de
1991; n° 3.132 de 04 de maio de 1.994; n° 3.158 de 01 de julho de 1.994; e n° 3.464
de 11 de novembro de 1.997.

Prefeitura Municipal de Indaiatuba, aos 18 de mar¢o de 1.998.

REINALDO NOGUEIRA LOPES CRUZ
PREFEITO MUNICIPAL
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